PREFEITURA MUNICIPAL DE MUZAMBINHO
ESTADO DE MINAS GERAIS
www.muzambinho.mg.gov.br
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PROCESSO N° 178/2024
INEXIGIBILIDADE N° 043/2024
__CONTRATO N° 001/2025

LOCATARIO: MUNICIPIO DE MUZAMBINHO, pessoa juridica de direito publico
inferno, inscrito no CNPJ sob n. © 18.668.624/0001-47, com sede & Rua Vereador
Fausto Martiniano, n® 25, Centro, Muzambinho, Estado de Minas Gerais, neste ato
representado pelo Prefeito, o senhor Paulo Sérgio Magalhdes, portador do RG M-
2.793.945 SSP/MG e inscrito no CPF n® 429.756.116-68, residente e domiciliado nesta
cidade de Muzambinho/MG, denominado simplesmente LOCATARIO.

LOCADORA: ERICA DE MELO BRICHESE BARSALINI, com endereco & Rua Jau, n°
553, Alphaville, na cidade de Pinhais, estado do Parand, portadora do
Documento de Identidade/RG n°® 12.333.414, e inscrita no CPF n® 027.876.546-73,
denominado simplesmente LOCADORA.

Por este insfrumento, as partes supra qualificadas resolvem, de comum acordo,
firmar o presente contrato, decorrente do Processo n® 178/2024, fundamentado
em INEXIGBILIDADE de licitagdo, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei
Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, mediante as seguintes cldusulas e

condicoes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO: Locacdo de um imdvel padrdo residencial,
situado na Rua Tiradentes, n° 52, Centro, na cidade de Muzambinho/MG, de
propriedade do sra. Erica de Melo Brichese Barsalini, portadora do documento de
identidade/RG n® MG-123334140 SESP/PR e inscrita no CPF n® 027.876.546-73, com
a finalidade de sediar a Casa da Mulher, para dar inicio ao Projeto "A Casa da
Mulher", o imoével abrigard uma unidade de satde exclusiva para atendimento ds
mulheres de Muzambinho, como consultas, exames, orientacdes, atividades
fisicas, praticas integrativas e grupos de direitos reprodutivos e métodos
confraceptivos, orgdo municipal vinculado a Secretaria Municipal de Saude
mantido pelo Municipio de Muzambinho.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA, PRORROGACAO E REAJUSTE
O prazo da locagdo serd pelo periodo de 12 (doze) meses, contados a partir da
assinatura do contrato, ou seja, 02 de janeiro de 2025 a 02 de janeiro de 2026.
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2.1 O prazo de vigéncia poderd ser prorrogado no interesse das partes e mediante
Termo Aditivo, sendo o valor reqjustado pelo IGPM, desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para
o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo regjuste, para os subsequentes;

2.2 Em caso de falta do indice convencionado, o redjuste terd por base a média
da variag@o dos indices inflaciondrios do ano corrente ao da execucdo da
locacdo;

2.3 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reagjuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locagdo, o(a) LOCADOR(A) aceitard
negociar a adog¢do de prego compativel ao mercado de locacdo do municipio
em que se situa o imovel;

2.4 Caso ofa) LOCADOR(A) ndo solicite o redjuste até a data da prorogagdo
contratual, na pactuagdo do termo aditivo, ocorrerd a preclusdo do direito, e nova
solicitacdo sé poderd ser pleiteada apds o decurso de novo inferregno minimo de
1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato;

2.5 Em razdo do interesse pUblico envolvido e dos frémites necessdrios para a
desmobilizacdo e identificacdo de outro imdvel que atenda &s necessidades da
Administragcdo Publica, of(a) LOCADOR(A), caso ndo tenha interesse na
prorrogacdo, deverd enviar comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com
anfecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do
confrato, sob pena de aplicacdo das sangdes cabiveis por descumprimento de
dever contratual;

2.6 Se, durante a locacgdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO
e o imovel ainda servir para o fim a que se disponha, a este caberd pedir reducdo
proporcional do valor da locagdo.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

O LOCATARIO pagard ao LOCADOR(A) o aluguel mensal no valor de RS 2.000,00
(Dois mil reais) perfazendo o valor global de R$ 24.000,00 (Vinte e quatro mil reais).
3.1 O pagamento deverd ser efetuado até o 10° (décimo) dia Util subsequente co
do més subsequente ao vencido, ao LOCADOR(A) ou a procurador(a) por ele{a)
designado(a);

3.2 Sobre os valores ndo quitados até a data de seus respectivos vencimentos,
incidird multa de 2% acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més, pro rata die.
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3.3 O pagamento serd efetuado por transferéncia bancdadria, em conta de Pessoa
fisica informada pela locadora de sua fitularidade, considerando fodas as
retencdes previstas em lei.

4. CLAUSULA QUARTA - DA DESTINACAO DO IMOVEL

O imoével objeto deste instrumento é locado exclusivamente com a finalidade de
sediar a Casa da Mulher, para dar inicio ao Projeto “"A Casa da Mulher”, o imével
abrigard uma unidade de salde exclusiva para atendimento &s mulheres de
Muzambinho, como consultas, exames, orientacdes, atividades fisicas, praticas
infegrativas e grupos de direitos reprodutivos e métodos confraceptivos, ndo
podendo sua destinacdo ser alterada sem prévia e expressa anuéncia do(a)
LOCADOR(A).

4.1 Fica vedada a sublocacdo, cessdo ou transferéncia deste confrato;

5. CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO({A) LOCADOR(A)
O(A) LOCADOR(A) obriga-se a:

5.1 Enfregar o imoével em perfeitas condigcdes de uso para os fins a que se desting;
5.2 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel;

5.3 Manter, durante a locacgdo, a forma e o destino do imovel;

5.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locacdo, tais como
desabamentos decorrentes de vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios
pré-existentes na instalacdo elétrica etfc...;

5.5 Conferir a vistoria do imovel por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte
integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

5.6 Responder pelos debitos de qualquer natureza anteriores & locagdo;

5.7 Responder pelas obrigacdes ftributdrias incidentes sobre o imovel, como
impostos e taxas;

5.8 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo e
qualificac@o exigidas para a contratacdo;

5.9 Informar ao LOCATARIO quaisquer dlteracdes na fitularidade do imdvel,
inclusive com a apresentacdo da documentacdo correspondente.

6. CLAUSULA SEXTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
O LOCATARIO obriga-se ar:

Rua Vereador Fausto Martiniano, n2 25 — Centro — Muzambinho-M.G. CEP: 37.890-000
CNPJ: 18.668.624/0001-47
Telefones: (35) 3571-2237/(35) 3571-1188 (



PREFEITURA MUNICIPAL DE MUZAMBINHO
ESTADO DE MINAS GERAIS
www.muzambinho.mg.gov.br

6.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis no prazo estipulado neste
contrato;

6.2 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conservd-lo como se seu fosse;

6.3 Realizar a vistoria do imoével por ocasidio da entrega das chaves, para fins de
verificagcdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;

6.4 Manter o imovel sempre limpo, bem cuidado e em condicdes de ulilizacdo e
segurancd, correndo por sua conta e risco, 0s pequenos reparos e adaptacdes
necessarios d sua conservacdo e uso, bem como as multas a que der causa, por
inobservancia de quaisquer leis, decretos e/ou regulamentos;

6.5 Restituir o imoével, finda a locacdo, nas condigcdes em que o recebeu, conforme
documento de descrig@o elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioragcdes decorrentes do uso normal. Alternativamente, para
fazer face aos reparos e reformas especificados no laudo de vistoria do imével,
poderd o LOCATARIO repassar ao LOCADOR(A) a importancia correspondente ao
orcamento

elaborado pelo setor técnico da Administragdo, condicionado ao aceite do
orgamento pelo LOCADOR(A).

6.6 Comunicar ao LOCADOR(A) qualguer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

6.7 Consentir com a redlizagcdo de reparos urgentes, a cargo do{a) LOCADOR(A),
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias (art. 26 da Lei n® 8.245, de 1991);

6.8 Redlizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;
6.9 NGo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento
prévio e por escrito do(a) LOCADOR(A):

6.10 Entregar imediatamente ao LOCADOR(A} os documentos de cobranca de
fributos e encargos condominiais, cujo pagamento néo seja de seu encargo, bem
como qualguer infimagdo, multa ou exigéncia de autoridade puUblica, adinda que
direcionada ao LOCATARIO;

6.11 Permitir a vistoria do imoével pelo(a) LOCADOR(A) ou por seus mandatdrios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado
e examinado por ferceiros, na hipotese de sua alienagdo, quando ndo possuir
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interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicdo. {art. 27 da Lein® 8.245,
de 1991);

6.12 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas, dgua e esgoto, bem
como os 6nus decorrentes do inadimplemento destes, independentemente de
eventual acdo de despejo; P 7
6.13 Respeitar os regulamentos e as leis vigentes, bem como o direito de vizinhanga,
evitando a pratica de quaisquer atos que possam perturbar a tranquilidade ou
ameacar a satde publica;

6.14 Efetuar a transferéncia de titularidade das contas de energia elétrica e dgua
em seu nome, e por ocasido da devolucdo do imdvel, providenciar a suspensdo
da fitularidade, quando deverd apresentar as Ultimas contas de seu consumo
quitadas.

7. CLAUSULA SETIMA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGCAQ DO IMOVEL

O LOCATARIO n&o poderd fazer no imdvel ou em suas dependéncias, quaisquer
obras ou benfeitorias, sem prévia e expressa anuéncia do(a) LOCADOR(A), salvo
aqguelas em gque a utilizagdo do imoével estiver comprometida ou na iminéncia de
qualguer dano que comprometa a continuacgéo do presente contrato;

7.1 As benfeitorias necessdrias que forem executadas nessas situacdes serdio
posteriormente indenizadas pelo(a) LOCADOR(A);

7.2 As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, ser@o indenizdveis e permitem o
exercicio do direito de retencdo;

7.3 Na impossibilidade da obtenc@o da prévia anuéncia do(a) LOCADOR(A), é
facultado ao LOCATARIO a realizacd@o da benfeitoria Util sempre que assim
determinar o interesse publico devidamente motivado;

7.4 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo{a) LOCADOR(A) poderdo ser
levaniadas pelo LOCATARIO, desde que sua refirada ndo afete a estrutura e @
substancia do imovel;

7.5 As benfeitorias voluptudrias ser&o indenizéveis caso haja prévia concorddncia
do(a) LOCADOR(A);

7.6 Caso ndo hgja concordancia da indenizacdo, poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e @
substéncia do imovel;

7.7 O valor de toda e qualquer indenizagcdo poderd ser abatido dos aluguéis, até
intfegral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.
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7.8 Caso as modificagdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar
algum dano ao imovel durante o periodo de locacdo, este dano deve ser sanado
&s expensas do LOCATARIO;

7.9 Caso ndo convenha ao LOCADOR (A) a permanéncia de quaisquer obras ou
benfeitorias redlizadas pelo LOCATARIO, mesmo necessdrias ou consentidas,
deverd este, uma vez finda a locacdo, remové-las as suas expensas, de modo a
devolver o imoével nas mesmas condi¢cdes em que o recebeu.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VISTORIA DO IMOVEL

O imével objeto deste contrato, foi devidamente vistoriado pelo LOCATARIO,
conforme AUTO DE VISTORIA emitido pelo Departamento de Obras e Engenharia
do Municipio de Muzambinho, documento integrante deste contrato.

8.1 LOCADCR (A) e LOCATARIO declaram-se, neste ato, cientes do contetdo do
referido Auto de vistoria;

8.2 Finda a locac@o do imével, obriga-se o LOCATARIO a devolvé-o nas mesmas
condicbes em que o recebeu, razdo pela qual, no momento da restituicdo das
chaves, proceder-se-G a uma nova vistoria pelas partes.

9. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO
9.1 A fiscalizagdo do presente contrato serd exercida pelo(a) funciondrio(a)
designado(a) pela Secretaria Municipal de Salude, ao qual competird dirimir as
duvidas que surgirem no curso da execugdo do contrato e de tudo dard ciéncia &
Administracéo;
9.2 A fiscalizacdo de que frata esta cldusula ndo exclui nem reduz o
responscabilidade do(a) LOCADOR(A), inclusive perante terceiros, por qualquer
iregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas, vicios redibitdrios, ou
emprego de material inadequado ou de qudlidade inferior e, na ccorréncia desta,
n&o implica em coresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e
prepostos;
9.3 O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo do confrate, indicando dia, més e ano, bem como
o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessdario
a regularizacdo das faltas ou defeitfos observados e encaminhando os
apontamentos & autoridade competente para as providéncias cabiveis:
9.4 A gestao e fiscalizagcdo do contrato seguiréo as disposicdes da Lei n, 14.133/21
e os atos normativos regulamentares correspondentes; Y.
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9.5 As decisOes e providéncias que ulfrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores ern fempo hébil para a adocéo
das medidas necessdrias,

10 - CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO CONTRATUAL

10.1 Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, ndo poderd o(a)
LOCADOR(A) reaver o imovel locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991);

10.2 Caso, por razbdes de interesse pUblico devidamente justificadas, o LOCATARIO
decida devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que
nofifique o{a) LOCADOR(A), por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias;

10.3 Nesta hipdtese, caso ndo noftifique tempestivamente o(a) LOCADOR(A), e
desde que este ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficard sujeito ao
pagamento de multa equivalente a 20% do valor global do contrato, respeitada a
proporgcdo prevista no art. 4° da Lei 8.245/1991.

10.4 Verificando, posteriormente & vigéncia do contrato, motivo de ordem técnica
e legal que justifique a inapropriagdo do imovel, poderd a Municipalidade rescindi-
lo, sendo dispensada do pagamento da multa prevista no item 10.3.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

11.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, poderd extinguir este contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualguer cldusula
contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR(A), sem prejuizo da aplicacd&o das
penadlidades cabiveis;

11.2 A extingdo por descumprimento das cldusulos e obrigacdes contratuais
acarretard a execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidos ao
LOCATARIO, bem como a retencdo dos creditos decorrentes do contrato, até o
limite dos prejuizos causados, além das sancdes previstas neste instrumento:

11.3 Também constitui motivo para a extingdo do confrato a ocorréncia de
qualquer das hipoteses enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que
sejam aplicaveis a esta relacdo locaticia;

11.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imovel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriccdo, caso fertuito ou forca maior etfc..., o
LOCATARIO poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
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dispensada de qualguer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese,
n&o tenha conconido para a situacdo;

11.5 O procedimento formal de extincGo contratual terd inicio mediante
notificac&o escrita, entregue diretamente cao LOCADOR(A), por via postal com
aviso de recebimento, ou por endereco eletrénico;

11.6 Os casos de exting@o contratual serGo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita
e fundamentada da autoridade competente;

11.6.1 O termo de rescisdo deverd indicar, conforme o caso:

11.6.1.1 Balango dos eventos contratuais j&d cumpridos ou parcialmente cumpridos;
11.6.1.2 Relacdo dos pagamentos j& efetuados e ainda devidos;

11.6.1.3 Indenizagdes e multas.

12 - CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas cocm a locagdo do imoével correr@o por conta da seguinte dotacdo
orcamentdria do Municipio de Muzambinho — MG para o exercicio de 2025 e que
serd consighada nos orcamentos subsequentes:

02.08.10.301.1003.2.066-339039- Ficha 618.

13 - CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PUBLICACAO

Caberd ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicac&o resumida do
Contfrato no Portal Nacional de Contratagdes PUblicas (PNCP), que € condicdo
indispensavel para a sua eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

14 - CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1 Sempre que as partes forem obrigadas a se valer de medidas judiciais para a
defesa de direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento, o valor devido a
titulo de honordrios, serd de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa;

14.2 A comunicagdo entre as partes poderd ser feita através de endereco
eletrénico. O(A) LOCADOR(A) elege como seu enderego:
ericabarsalini@gmail.com . O LOCATARIO elege como seu endereco:
secmuzambinhosaude@gmail.com e admsecretmuzambinho@gmail.com .

14.3 Havendo mudanca ou invalidacdo dos enderecos mencionados no item 14.2,
as partes deverdo comunicar formalmente uma & outra, no prazo de 5 dias. Caso
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(CONTINUAGAO CONTRATO N° 001/2025 — PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 178/2024)

ndo seja informado o nhovo endereco & parte contrdria no prazo estipulado, serdo
consideradas validas quaisquer comunicagdes efetuadas no endereco antigo.

Fica eleito o foro da cidade de Muzambinho, com renUncia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer
questoes que possam advir do presente Contrato.

E por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente contrato em
quatro (04) vias, de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo, para
que surta seus legais e juridicos efeitos, obrigando-se por si e seus sucessores, ao fiel
cumprimento de todas as suas cldusulas e condicoes.

Muzambinho (MG}, 02 de janeiro de 2025.

\- ) AR

MUNICIPIO DE MUZA HO ERICA DE MELO BRICHESE BARSALINI
LOCATARIO LOCADORA
Paulo Sérgio Magalha Representante legal
Prefeito
Testemunhas:
1) Nome: ‘éiﬂa g tég;j;g‘mg ; QL‘%) CPF 05?}4‘33.066-3&
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